CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
~~Pau gia quyén sir dung dit dé thwe hién Dy an dau tuw xdy dung Khu
thwong mai dich vu thudc Khu d6 thi Nam Tran Hung Pao, thanh phd Pha
Ly, nay la phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh
(Kém theo Quyét dinh s6 2841 /OP-UBND ngay 30 thing 7 ndm 2026
ciia Chui tich Uy ban nhén dan tinh Ninh Binh)

I. Vi tri, dién tich, loai dit, tai san gin lién v6i khu dat dau gia

1. Vi tri khu dat dau gia:

Khu dat dau gia tai thira s6 37, to ban d6 s6 19, xa Liém Chinh, thanh phd
Phu Ly nay la phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh; 16 s6 20, diéu chinh Quy hoach
chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Nam Tran Hung Dao, thanh phé Phu Ly
(theo Quyét dinh sé 1701/0P-UBND ngay 17 thang 12 nam 2009 cua Uy ban
nhan dan tinh Ha Nam (trudc sap nhdp)), c6 ranh gidi tiép giap nhu sau:

- Phia Béc: Giap phd Pham Ngii Lao.

- Phia Nam: Giap dudng Lé Duan.

- Phia Bong: Giap phd HO Xuan Huong.

- Phia Tay: Giap duong Nguyén Qudc Hiéu.

2. Dién tich khu dat dau gia:

Dién tich khu dat dau gia d¢ thyc hién Dy an dau tr xdy dyng Khu thuong mai
dich vy thugc Khu d6 thi Nam Tran Hung Dao, thanh ph6 Pha Ly (nay la phuong Phu
Ly, tinh Ninh Binh) 1a: 1.429,4 m?. Dién tich thuc hién dau gia 1a: 1.429,4 m?.

Vi tri, ranh gi6i, dién tich khu dat duoc xac dinh tai thira s0 37, to ban do
s0 19, xa Liém Chinh, thanh ph6 Phu Ly nay 14 phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh.

3. Loai dit ddu gia: DAt thwong mai dich vu (TMD).

4. Tai san gin lién v6i khu dat dau gia:

Hi¢n trang khu dat da duoc giai phong mat ba‘“mgq, khu dat do Trung tm
Phat trién quy dat tinh Ninh Binh dugc giao quan ly va to chue thyc hién dau gia
quyén su dung dat. Trén khu dat dau gia khong c6 tai san.

II. Hinh thirc cho thué dat, thoi han sir dung ciia khu dat khi dau gia
quyén sir dung dat

Cho thué dat thu tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua
hinh thirc dau gia quyén st dung dat, dién tich 1.429,4 m?.

7 Thoit han str dung dé}t: 50 nam, ké tur ngay nha dau tu trang dau gia duoc
Uy ban nhan dan tinh Quyét dinh cho thué dat.

I11. Dy Kién thoi gian t6 chirc thwc hién ddu gia quyén sir dung dat

- Th(‘):i gian: Du’ kién thuc hién trong nam 2026, thoi gign cu thé thgo
thong bao td chirc dau gia cuia don vi thuc hién phién dau gia quyén st dung dat.
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- Dia diém’té chtrc d‘fiu gia: Theo thong bao t6 chirc ddu gia cia don vi
thuc hién phién dau gid quyén su dung dat.

IV. Péi twong va diu kién dwec tham gia dau gia

1. i tuong dugc tham gia dau gia va khong duoc tham gia du gia:

1.1. Déi twong dwoc tham gia ddu gid:

Thudc dbi trong duoc Nha nude cho thué dit theo quy dinh cua Luat Dt
dai nam 2024 (sau ddy goi chung la Nha dau tw tham gia ddu gid) c¢6 nhu cau sir
dung dit dé thuc hién Du an dau tu xay dung Khu thuong mai dich vu thudc

Khu d6 thi Nam Tran Hung Dao, thanh phé Phu Ly nay 1a phuong Pha Ly, tinh
Ninh Binh.

1.2. Poi twong khéng dwoc tham gia ddu gia:

Cac ddi twong khong duoc tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luat Dau gia tai san nam 2016, dugc stra ddi bo sung tai khoan 45 Diéu
1 Luat Dau gia tai san sira d6i nam 2024,

Truong hop Lién danh cic nha dau tu khong dugc tham gia dau gia.

2. biéu kién duoc tham gia dau gia:

2.1. Diéu kién nha dau tw tham gia ddu gid:

Nha dau tu tham gia ddu gid duoc Nha nude cho thué dét theo quy dinh cua
Luét DAt dai nam 2024 dé thue hién dy 4n dau tu phai c6 cac diéu kién sau day:

a) Déi voi to chirc

- C6 don dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do t6 chire thyc hién
phién ddu gia phat hanh, trong d6 c6 nodi dung cam két: sir dung dat dung muc
dich, dung quy hoach, tuan tha quy dinh quan 1y xay dung, dam bao tién do thuc
hién du an; khong vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat dai d6i voi cac thira dat
dang str dung hoic c¢6 vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap
hanh xong quyét dinh, ban an da co6 hi¢u lyc phap lut ciua co quan co tham
quyén tai thoi diém ding ky tham gia dau gia quyén su dung dat (doi voi truong
hop da chap hanh xong quyét dinh, ban dn, nha dau tw tham gia ddu gid phdi
cung cdp tai liéu chirmg minh). Nha dau tu phai chiu hoan toan trach nhiém
trudc phap ludt vé ndi dung cam két.

- Tai liéu vé tu cach phap 1y cua Nha dau tu (bdn sao ding ky doanh
nghiép hodc tai liéu khdc chirng minh tw cach phdp 1y ciia Nha dau tw); c6 nganh
nghé kinh doanh phu hop véi muc dich str dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay
dung Khu thwong mai dich vu theo quy dinh ctia phép luét vé doanh nghiép.

- Phai c6 du diéu kién vé vén, nang luc tai chinh dé thuc hién dung tién do
dau tu dy 4n hodc kha nang tai chinh dé thuc hién dy 4n theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 122 Luét Dat dai ndm 2024, diém ¢ khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023 va DPiéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat Kinh doanh bat
dong san (co tai liéu churng minh). Trong do:

+ C6 vdn thude s6 hitu cua minh dé thye hién dy 4n khong thép hon 20%
tong murc dau tu cua du an, tuong Gmg v4i so tién 13 7.600 triéu dong. Viéc xac
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dinh vén chu sé hitu duogc can cir vao két qua bao cao tai chinh hoac két qua bao
céo ddi véi khoan muc vén chu so hitu da dugc kiém toan thuc hién trong nam.

Truong hop khong c6 két qua béo cao tai chinh hodc két qua bao céo dbi
v6i khoan muc vén chu s hitu da duoc kiém toan trong nim thi dung két qua
bao céo tai chinh hodc két qua bao céo ddi voi khoan muc von chu so hitu da
duoc kiém toan ciia nam lién trudc theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan. Poi v6i doanh nghiép
thanh 1ap va hoat dong chua dii 12 thang thi vén chu s¢ hitu dugc xac dinh theo
vbn diéu 1& da gop theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép.

Truong hop nha dau tu dong thoi thuc hién nhiéu dy an thi phai c6 von
cht s¢ hitu dt phan bo dé bao dam ty 18 néu trén cua timg du an dé thuc hién
toan b0 cac du an.

+ Co6 Ban cam két bao lanh khong hiy ngang cua To chire tin dung tai
chinh hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoat dong tai Viét Nam va cac tai
liéu khac theo quy dinh cua phap luat (cam két cho vay von doz voi truong hop
khong dii ngoai von chu so hitu dé thuc hi¢n dy an). Voén vay t6i da ma Nha dau
tu tham gia dau gid huy dong 80% tong von dau tu dé thuc hién du an, tuong
g vo6i sb tién 13 30.400 triéu dong;

(Tong von dau twe khodng 38.000,0 triéu dong theo Quyét dinh s
1854/0D-UBND ngay 27 thang 6 ndm 2025 ciia Uy ban nhén déan tinh Ha Nam
(trudc sdap nhdp))

- Khoéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc ¢6 vi pham quy
dinh cta phéap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban 4n da c6
hi¢u luc phap luét cua co quan co tham quyén tai thoi diém dang ky tham gia
dau gia quyén st dung dat. Viéc xac dinh nguoi sir dung dat vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dat dai duoc ap dung ddi véi tat ca cac thira dit ma nha dau tu
tham gia d4u gia dang sir dung trén dia ban ca nudc.

Noi dung ndy cin cr vao két qua tra ciru thong tin trén Cong thong tin
dién tr ciia Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh va Céng thong tin dién tir cia Bo
Nong nghi¢p va Moi truong.

- Khong vi pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 cua Luat Pau gia tai san

nim 2016 va Luat stra doi, bo sung mot sd diéu cta Luat PAu gia tai san sd
37/2024/QH15.

- Nhoém cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thura dat, khu dat
hozc mot du an gdm mdt hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé ctr mot cong
ty thudc nhém cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

- Phai ndp tién dit trudc bang 20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khoi
diém da duoc UBND tinh phé duyét dé dau gia quyen sir dung dat. Murc thu va
thoi gian nop tién dat trude duoc thong bao cu thé trong thong bao dau gia. Ké
tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi khoan tién dat trudc va tién 1ai
(néu co6) ctia nha dau tu trang dau gia duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat.
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- Khong thude ddi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phép luat.

- Bap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san.

b) Déi v6i ca nhan

- C6 don dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do t6 chirc thuc hién
phién ddu gia phat hanh, trong d6 c6 nodi dung cam két: sir dung dat dung muc
dich, diing quy hoach, tuan thii quy dinh quan 1y xay dung, dam bao tién do thuc
hién du an; khong vi pham quy dinh cta phép luat vé dat dai dbi vai cac thira dat
dang str dung hoic c¢6 vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap
hanh xong quyét dinh, ban an da co6 hiéu luc phap luat cua co quan co tham
quyén tai thoi diém dang ky tham gia dau gia quyén str dung dat (doi voi truong
hop da chap hanh xong quyét dinh, ban dn, nha dau tw tham gia ddu gid phdi
cung cap tai lieu chung minh).

- Tai liéu vé tu cach phap 1y ctia Nha dau tu (bdn sao cin cude cong ddn
ciia Nha dau tw).

- Phai c6 du diéu kién vé vén, nang luc tai chinh dé thuc hién dung tién do
dau tu dv 4n hoic kha nang tai chinh dé thuc hién dy an theo quy dinh (co tai
lieu chitng minh).

Trong do:

+ C6 von thudc s& hiru cia minh dé thyc hién du 4an khong thap hon 20%
tong mirc dau tu cta du an, twong Ung véi sb tién 13 7.600 triéu dong (co tdi
liéu chitng minh: Ban goc sao ké tai khoan ngdn hang hodc ban sao chimg thuc
sé tiét kiém...).

+ C6 Ban cam két bao lanh khong hiy ngang cua To chire tin dung tai
chinh hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoat dong tai Viét Nam va céc tai
liéu khac theo quy dinh ctia phap luat (cam két cho vay véon doi véi truong hop
khong du ngoai von chii s¢ hitu dé thwc hi¢n duw an). Vén vay t6i da ma nguoi
tham gia dau gia huy dong 80% tong von dau tu dé thuc hién du an, twong tng
v6i s6 tién 1a 30.400 tri¢u dong.

- Phai cam két thanh 1ap t6 churc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap t6 chuc kinh
té thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé dau thau va phap luat khac o lién quan.

Nha dau tu phai chiu hoan toan trach nhiém trude phap luat vé nodi dung
cam két.

- Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phéap luat vé dat dai nhung da chip hanh xong quyet dinh, ban an da co
hiéu luc phap luat cua co quan c6 tham quyén tai thoi diém ding ky tham gia
dau gia quyén sur dung dat. Viéc xac dinh nguoi sir dung dat vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dat dai duoc ap dung ddi véi tat ca cac thira dit ma nha dau tu
tham gia d4u gia dang sir dung trén dia ban ca nudc.

Nbi dung nay cin ctr vao két qua tra ciu thong tin trén Cong thong tin
dién tir cia Uy ban nhan déan tinh Ninh Binh va Cong thong tin dién tir cia Bo
Nong nghiép va Moi truong.
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- Khong vi pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 cua Luat Pau gia tai san
nam 2016 va Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia Luat Pau gia tai san sb
37/2024/QH15.

- Phai nop tién dat trude bang 20% téng gia tri khu dat tinh theo gia khai
diém da duoc UBND tinh phé duyét dé dau gia quyen sir dung dat. Murc thu va
thoi gian nop tién dat trude duogc thong bao cu thé trong thong bao dau gia. Ké
tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi khoan tién dat trudc va tién 1ai
(néu cO) cua nha dau tu tring dau gia dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thuc hién nghia vu tai chinh cta nguoi st dung dat.

- Khéng thude ddi twong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap lut.

2.2. Piéu kién vé tién d dau tw xdy dung, hoan thanh dwa dw dn di vao
hoat déng (dw kién): Nam 2026-2027, trong do:

- Quy I11/2026: T6 chtic cong tac ddu gia quyén sir dung dat.

- Tur Quy IV/2026 - Quy IV/2027: Nha dau tu dugc lya chon thuc hién
cac tha tuc vé dau tu, dat dai, xay dung; trién khai dau tu xay dyng, hoan thanh,
nghiém thu, dua du an di vao hoat dong, van hanh.

2.3. Cdc diéu kign khdc dé dwoc tham gia diu gid quyén sir dung dit:

- Nha dau tu tham gia ddu gia quyén s dung dat duoc Ngudi co tai san
dau gia xét duyét du dieu kién tham gia dau gia theo quy dinh.

- Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp phi tham gia dau gia theo quy dinh
cua phap luat

V. Chi phi t6 chirc thyc hién viéc dau gia

1. Chi phi cua don vi dugc giao nhiém vu t6 chirc thyc hién dau gia quyén
sir dung dat, gom: Lap ké hoach dau gia quyén sir dung dat; 1ap ho so dia chinh
dé dua quyén sur dung dét ra ddu gia; lya chon t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san;
thue hién cac thu tuc ban giao dat va céc ho so, glay to co lién quan cho ngudi
trang dau gia dé dang ky cap gidy chu:ng nhan quyén str dung dat; tra gla dich vu
dau gia cho don vi t6 chire phién ddu gia theo hop dong dich vu du gia va cac
chi phi hop 1€ khac c6 lién quan.

2. Kinh phi t6 chac dau gia quyén sir dung dat dugc cap tir ngan sach nha
nudce. Bon vi dugce giao t6 chure thye hién dau gia quyén stir dung dat 1ap du toan
chi tiét trinh cip c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh.

VI. Dy kién gia khoi diém, khoan tién dit truwéce phai nép khi tham
gia diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luat, thoi han
ndp tién tring diu gia:

1. Du kién gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat: Tién thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué (1am tron): 25.000.000.000 dong (Hai muoi
lam ty dong).

2. Khoan tién dit truéc Nha dau tu tham gia ddu gia phai nop bang 20%
téng gia tri thira dat tinh theo gia khoi diém da dugc Uy ban nhan dan tinh phé
duyét dé dau gia quyén st dung dat. Pon vi to chirc thuc hién viée dau gia
quyén st dung dat co trach nhiém quy dinh cu thé khoan tién dit trudc trong
thong bao moi tham gia dau gia va quy ché dau gia theo quy dinh.
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3. Céc khoan thu khéc theo quy dinh ctia phap luat, gom:
- Tién ban ho so cho nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phép luat. Nguoi tham gia ddu gia khong dugc hoan tra lai phi tham gia
dau gia trir truong hop phién dau gia khong to chirc duoc.

- Khoan '[1,61’1 dat trude cua nguoi tham gia dau gia khong dugc hoan tra do
vi pham Quy ché dau gia (néu co).

- Cac loai thué, phi, 1& phi theo quy dinh.

4. Thoi han ndp tién tring dau gia:

Trong thoi han 45 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao cua co quan
Thué, Nha dau tu tring dau gia c6 trach nhiém ndp day du so tién tring dau gia
vao Ngan sach Nha nudc theo quy dinh (Nha nuoc khuyén khich Nha dau tw
trung dau gia hoan thanh viéc nop tién trung ddau gid truodc thoi han néu trén).

VIL Mot s6 ndi dung cu thé vé to chirc cudc dau gia quyén sir dung dat:

1. Hinh thirc d‘éu gia: Dau gia cong khai, rong rdi cho cac t6 chure, ca nhan
¢ nhu cau va du diéu kién tham gia bang cach bo phieu kin tryc ti€p tai phién
dau gia cho dén khi khong con Nha dau tu yéu cau ddu gia tiép, Nha dau tu c6

muc gia tra cao nhat (khong thap hon tong gid tri ciia gid khoi diém céng budc
gid) 1a Nha dau tu tring dau gia quyén st dung dat.

2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thire tra gia 1én. Viéc tra gia theo phuong
thirc tra gia 1én dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Luat PAu gia
tai san nim 2016 va Luat stra doi, bo sung mot sd diéu ciia Luat Pau gia tai san
s6 37/2024/QH]15.

3. Budc gia dé dau gia: Budc gia 1a mirc chénh 1éch giita 1an tra gia dau
tién so véi gia khoi diém hodc gilta 1an tra gia sau so Vvoi lan tra gia trude lién
ke Budc gia duoc xac dinh 13 muc chénh 1éch t6i thiéu dé dau gia (Bang 1%
téng gid tri thira dat tinh theo gia khoi diem da dwoc Uy ban nhdn dén tinh phé
duyét dé dau gid quyén sir dung dat).

4. Phuong thurc lya chon t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san va trinh tu thuc
hién phién dau gia:

Viéc lua chon td chitrc hanh nghé dau gia tai san: Pon vi duogc giao td
chirc thue hién viéc dau gia quyén st dung dét thuc hién lya chon to chic hanh
nghé dau gia tai san theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

Trinh tu thuc hién phién d4u gia quyén st dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 229 Luat Pat dai nam 2024; Luat Pau gia tai sdn nam
2016 va Luat stra d6i, bod sung mot s6 diéu cua Luat Piu gia tai san $6
37/2024/QH]15.

Sau khi c6 két qua trang ddu gia, S& Nong nghiép va Mbi trudng cin cir
vao két qua tra ctru thong tin trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan
tinh Ninh Binh va Cong thong tin dién tir cia B6 Nong nghiép va Moi trudng vé
vi pham phép luat dat dai va két qua xir Iy vi pham d6i v6i Nha dau tu trang dau
gia. Truong hop Nha dau tu trang dau gia c6 vi pham phép luat dat dai, s& xir 1y
nhu sau:
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- Néu vi pham phap luat dat dai trudc ngiy to chirc phién dau gia thi s&
huy Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia. Khoan tién dit coc cua Nha
dau tu trang dau gia s& khong duoc nhan lai ma duoc chuyen vao ngan sach Nha
nuoce dé sung cong quy. Truong hop Nha dau tu tring ddu gia dd nop nhiéu hon
sd tién phai dit coc theo quy dinh thi Nha nudc hoan tra s tién chénh 1éch nay
so voi sb tién dat coc theo quy dinh.

- Néu vi pham phap luat dat dai sau ngay to chuc phién dau gia thi s€ huy
Quyet dinh c6ng nhan két qua tring ddu gia. Khoan tién dit coc va sb tién Nha
dau tu trang déu gia da nop s& duoc hoan tra lai.

5. Bon vi dugc giao t6 churc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat:
Trung tdm Phat trién quy dat tinh Ninh Binh.
Dia chi: s6 01 duong Lé Hoan, x4 Tan Thanh, tinh Ninh Binh.
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